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A. PR�VODNÍ ZPRÁVA  
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Sanace proti vlhkosti 

Komenského 288, Jilemnice 

Investor :       M�sto Jilemnice, Masarykovo nám�stí 82, Jilemnice  
       www.mestojilemnice.cz 
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tel. 465 424 472, e-mail:  bkn@bkn.cz , www.bkn.cz 
   
Zodpov�dný projektant: Ing. Vladimír Teplý - �KAIT 0700444  

Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a dynamiku staveb 

Stupe� :   Dokumentace k žádosti o stavební povolení (DSP) 
Projektová dokumentace zpracována v rozsahu dle  P�ílohy �.1 a �.2 
k vyhlášce �. 499/2006 Sb..  
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a. Identifika�ní údaje a základní charakteristika stavby a její ú�el

a.1  Identifika�ní údaje

a.1.1  Identifika�ní údaje stavby 
Název stavby       : Snížení energetické náro�nosti budovy ZŠ  

  Sanace proti vlhkosti  
  Komenského 288, Jilemnice 

Místo stavby    : Jilemnice 
Kraj      : Liberecký 
Charakter stavby  : stavební úpravy - realizace úspor energie, sanace proti vlhkosti     
Stupe� dokumentace : projektová dokumentace k žádosti o vydání stavebního povolení   

  (DSP) a pro provád�ní stavby (DPS)  

Projektová dokumentace je zpracována v rozsahu dle P�ílohy �.1 k vyhlášce �.499/2006 Sb. (pro 
ohlášení stavby uvedené v § 104 odst. 2 písm. a) až d) stavebního zákona, k žádosti o stavební 
povolení podle § 110 odst. 2 písm. b) stavebního zákona a k oznámení stavby ve zkráceném 
stavebním �ízení podle § 117 odst. 2 stavebního zákona) a v rozsahu dle P�ílohy �.2 k vyhlášce 
�.499/2006 Sb.

a.1.2  Identifika�ní údaje investora 
Investor               : M�sto Jilemnice 
Adresa                 : Masarykovo nám�stí 82, Jilemnice  
I�O    : 275808 
Zastoupený                                 : Mgr. Vladimír Richter – starosta m�sta 

a.1.3  Identifika�ní údaje projektanta
Projektant : 

                  spol. s r.o, Vladislavova  29/I,  566 01  Vysoké Mýto 
   tel.: 465 424 472, 465 424 170 fax.: 465 424 171  

www.bkn.cz ,bkn@bkn.cz , statutární zástupce:  ing.  Pavel Král  

Autorizace :  Ing. Vladimír Teplý - �KAIT 0700444  
Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a dynamiku staveb 

   Vostel�ická 739, 565 01 Choce�

a.1.4  Identifika�ní údaje dodavatele stavby 
Stavba bude provedena dodavatelsky – dodavatel stavby bude ur�en výb�rovým �ízením a bude 
sd�ln� do sedmi dn� p�ed zahájením stavby. 

a.2  Základní charakteristika stavby a její ú�el
Objekt domu Základní školy Komenského �.p. 288 v Jilemnici je samostatn� stojící zd�ný d�m 
skládající se p�dorysn� ze t�í k�ídel. Objekt doposud neprošel žádnou zásadní p�estavbou. Objekt je 
�áste�n� podsklepen. Má n�kolik samostatných vchod� a t�i nadzemní podlaží. V objektu je umíst�na 
základní škola, která má kapacitu cca 200 d�tí.  

Konstruk�n� je objekt školy proveden ze st�nového zd�ného systému. Jedná se o konstruk�ní 
jednotrakt �len�ný na 3 �ásti. Obvodový pláš� – zd�ný z plných cihel tl. 450, 550, 600 a 700 mm. 
Okna jsou d�ev�ná - špaletová. Vstupní dve�e jsou d�ev�né. Výpln� otvor� (okna) v �elní �ásti objektu 
již byla vym�n�na za repliky špaletových oken. Stejn� tak byla opravena �elní a bo�ní fasáda. St�echa 
je šikmá sedlová. Jedná se o b�žnou vaznicovou soustavu krovu. Na krokvích je uloženo bedn�ní. 
Krytina je plechová. St�echa je nezateplena.  



s.r.o., Vladislavova 29/I , 566 01 Vysoké Mýto       www.bkn.cz, bkn@bkn.cz  
                                                                    Dokumentace pro stavební povolení a pro provád�ní stavby

__________________________________________________________________________________________ 

A. Pr�vodní zpráva   
4514/13 Snížení energetické náro�nosti budovy ZŠ – Sanace proti vlhkosti, 
Komenského 288, Jilemnice                                                   strana  4

V rámci samostatného projektu je �ešeno snížení energetické náro�nosti ZŠ Komenského 288 
Jilemice – 2.etapa. Sou�ástí tohoto projektu je p�edevším �ešení zateplení obvodového plášt�
budovy, zateplení podlahové konstrukce v podkroví a vým�na výplní otvor� v obvodových 
konstrukcí  -   realizace úspor energie. 

Samostatným projektem 1.etapa je �ešena sanace obvodového zdiva v suterénu (1.PP) objektu
proti vlhkosti. 

Objekty ur�ené k dodate�nému zateplení jsou zasaženy vzlínající zemní a srážkovou vlhkostí, která 
se projevuje degradací fasádních omítek i zdiva v soklové �ásti.  

Práce spo�ívají:  
- v odkopu zeminy kolem zavlhlých sokl� a obvodového suterénního zdiva objektu do hloubky 

min. 800 mm od úrovn� stávajícího upraveného terénu, resp. v �áste�n� zapušt�ných �ástech 
s podlahou pod úrovní terénu do úrovn� min. 300 mm pod úrove� nivelety podlahy v 1.PP 

- v oklepání poškozených exteriérových a interiérových omítek  
- v aplikaci beztlaké chemické injektáže pro hydroizolaci obvodového a vnit�ního zdiva  
- provedení nových sana�ních systémových omítek v exteriéru a interiéru  
- v provedení opravy stávajícího kamenného soklového pískovcového zdiva  
- provedení plošné drenáže st�n a nové hydroizolace st�n pod úrovní p�ilehlého terénu 
- provedení drenáže okolo objektu a její napojení na stávající deš�ovou kanalizaci  
- zásyp výkopu okolo objektu, zp�tné dopln�ní konstruk�ních vrstev stávajícího chodníku 

z betonové zámkové dlažby (uli�ní fasády) nebo asfaltové komunikace (dvorní fasády) nebo 
provedení nového okapového chodníku z betonových dlaždic 500x500x50mm (okolo 
p�ístavby) 

Pro provedení chemické injektáže rovn�ž hovo�í i �asové hledisko a rychlost možného provedení 
sana�ních prací – všechny práce nutno provést p�ed provád�ním zateplení obvodového zdiva objektu.   
Navržen rychlý a ú�inný systém sanace vlhkého zdiva zhotovením nové izolace ve zdivu beztlakovou 
injektáží. 

V rámci dopl�kových opat�ení je nutno ochránit vn�jší líc suterénního zdiva a základového zdiva a 
zkontrolovat funk�nost stávajících deš�ových svod� v�etn� jejich napojení na kanalizaci.   

Stávající vnit�ní omítky poškozené vlhkostí a solemi je nutno v celém rozsahu odstranit. Omítky 
poškozené vlhkostí a solemi jsou hydroskopické a p�ijímají z okolí více vlhkosti a jsou dále 
znehodnocovány. Tento stav nastává i tehdy, pokud se vlhkost zdiva pod p�vodními omítkami snižuje.  

Namísto zasolených omítek, které se odbourají, se na zdivo nanese sana�ní omítka odpovídající 
parametr�m WTA. V popsaném p�ípad� se doporu�uje použít omítky sana�ní, které tvo�í souvislou 
vrstvu malty na povrchu konstrukce se strukturou umož�ující svou vysokou porovitostí vhodnou 
propustnost pro vodní páru a sníženou kapilární vodivost vzlínavé vlhkosti. Na povrchovou úpravu 
sana�ních omítek je nutno aplikovat paropropustnou malbu.  

Podle normy �SN 73 0610 byly navrženy p�ímá metoda pro �ešení sanace zdiva – metoda chemická 
dopln�ná vhodnými dopl�kovými opat�eními. 

P�ed zahájením prací je nutno provést podrobnou prohlídku objektu za p�ítomnosti projektanta a 
op�tovn� vyhodnotit aktuální stav poškození všech konstrukcí vzlínající vlhkostí a navrhnout p�ípadné 
úpravy projektového �ešení nebo up�esnit rozsah provád�ných úprav.  

Následn� po provedení sanace vlhkosti zdiva bude uložena do výkopu drenáž s napojením do 
vsakovacích šachet. Podzemní �ást soklu bude v p�ípad� pot�eby a možnosti provedení obložena 
tepeln� izola�ní deskou z extrudovaného polystyrenu XPS ve funkci ochrany nov� provedené 
hydroizolace suterénního zdiva. Zbývající podzemní �ást soklu bude opat�ena nopovanou folií 
s p�iloženou ochrannou folií. Nadzemní �ást kamenného zdiva soklu bude vyspravena a v �ástech 
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zdiva nad kamenným soklem bude zdivo opat�eno sana�ní omítkou, na kterou bude ve 2. etap�
aplikován zateplovací difúzní systém ETICS. Blíže viz výkresová �ást projektu. 

Stavbou zlepšuje investor tepeln� technické parametry školy a prodlužuje životnost obvodových 
konstrukcí  

b.  Údaje o dosavadním využití a zastav�nosti území, o stavebním pozemku a o 
majetkoprávních vztazích

Tento objekt je využíván pro ú�ely základní školy a po provedení úprav bude dále sloužit svému 
ú�elu. Všechny uskute�n�né práce v�etn� skladovacích ploch budou uskute�n�ny na pozemku 
investora. Jedná se o rovinatý terén v zabydleném území s vícemén� uzav�eným stavebním vývojem. 

Širší vztahy -  pozemek dot�ený p�i provád�ní stavby se nachází v zastav�né �ásti m�sta Jilemnice. 
Parcela využitá p�i provád�ní stavebních prací je ve vlastnictví m�sta Jilemnice. 

Staveništ� je umíst�no na  pozemkových parcelách :
-  katastrálním území :  Jilemnice 

obec katastrální území parcelní �. druh pozemku podle katastru nemovitostí

Jilemnice Jilemnice 
659959 77 zastav�ná plocha a nádvo�í 

Sousední pozemky a stavby na nich:  

obec 
katastrální území parcelní �. 

druh pozemku podle katastru 
nemovitostí 

Jilemnice Jilemnice 
659959 38/2 ostatní komunikace 

Jilemnice Jilemnice 
659959 93/1 zele�

Jilemnice 
Jilemnice 
659959 124/2 ostatní komunikace 

Vyn�tí pozemk� ze zem�d�lského a lesnického p�dního fondu
Výstavbou nedojde k trvalému záboru pozemk� ze ZPF. Proto není nutno p�ed zahájením stavebního 
�ízení zajistit vyjmutí pozemk� dot�ených výstavbou ze zem�d�lského p�dního fondu. Sana�ními 
pracemi není tato problematika dot�ena. 

Poloha v obci - zastav�ná �ást - nezastav�ná �ást obce
Stavba se nachází v zastav�né �ásti m�sta Jilemnice.  

Poloha v��i záplavovému území  
Stavba se nachází mimo stanovené záplavové území.

Geologická a hydrogeologická charakteristika území
Stavební úpravy nekladou zvýšené nároky na geologii a hydrologii v daném území.

P�ístup na stavební pozemek po dobu výstavby
P�ístup na stavební pozemek v pr�b�hu výstavby bude stávající, bez úprav. Stavba bude p�ístupna 
ze stávajících komunikacích – ul. Komenského atd.. 
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Zajišt�ní vody a energií po dobu výstavby
Po dobu výstavby bude stavba napojena na vodu a el.energii ze zdrojových míst, které jsou umíst�ny 
v areálu školy bude �ešeno pod dohod� s vedením školy.. 

Novostavba nebo zm�na dokon�ené stavby
Jedná se o zm�nu dokon�ené stavby. 

Etapizace výstavby
Stavba je navržena v jedné etap�. O p�ípadné etapizaci výstavby rozhodne investor. 

b.2   Ochranná pásma 

Stavba je historickou památkou a nachází se ve vyhlášené památkové zón� nebo ve vyhlášeném 
ochranném pásmu památkové rezervace. Objekt školy se nachází na území památkové zóny 
Jilemnice, a proto bylo nutné projednat zám�r provedení udržovacích prací, na takovém objektu 
s p�íslušným orgánem státní památkové pé�e (§ 14 odst. 2 zákona �. 20/1987 sb., o státní památkové 
pé�i, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�). 

Stavba není ani v kontaktu s n�kterou z evropsky významných lokalit ve smyslu § 45 a – c zák. �. 
218/2004 Sb., která by byla zahrnuta do národního seznamu t�chto lokalit podle § 45a nebo 
vymezených pta�ích oblastí podle § 45e tohoto zákona. Zám�r se nenachází v územní kolizi ani 
v kontaktu s obecn� chrán�nými p�írodními prvky (nap�. skladebné prvky ÚSES nebo významnými 
krajinnými prvky "ze zákona“). Zám�r není v územním kontaktu ani v kolizi s ochrannými pásmy 
zvlášt� chrán�ných území p�írody (50 m „ze zákona“). Stavba se nachází mimo ochranné pásmo lesa 
š. 50 m. 

Jiná ochranná pásma na staveništi a v jeho nejbližším okolí nejsou známa, ani stavba žádné 
ochranné pásmo nevyžaduje. Rovn�ž dobývací prostory, inundace a ochrana území nebo objekt�
nep�ichází v úvahu. Zám�r se nenachází v žádném chrán�ném území podle horního zákona.  

c.  Údaje o provedených pr�zkumech a o napojení na dopravní a technickou infrastrukturu

c.1  Údaje o provedených pr�zkumech 
- Zám�r investora 
- Snímek z katastrální mapy (KM) 1:1000 a výpis z katastru nemovitostí (KN)  
- Fotodokumentace daného území a osobní prohlídka území a lokality 
- Konzultace a vyjád�ení orgán� státní správy a dot�ených organizací  
- Podklady o inženýrských sítích v dané lokalit� poskytnuté správci jednotlivých sítí  
- Díl�í podklady o stavu a nápojných místech inženýrských sítí   
- Prohlídka, pr�zkumy a m��ení zpracovatele projektu  
- Konzultace s investorem 
- Zakreslení stávajícího stavu fasád a dispozice – projektantem 
- Pro ú�ely dokumentace ke stavebnímu �ízení m�l projektant k dispozici �áste�nou stávající 

projektovou dokumentaci  
- Projektová dokumentace – kopie p�vodní projektové dokumentace z roku 1897 (�ást)  
- Projektová dokumentace z roku 1973 – „Rekonstrukce ZDŠ v Jilemnici �. 288“, OSP Semily 
- „Zpráva z prohlídky, Základní škola Jilemnice, Komenského 288, 514 01 Jilemnice“ – 

HYDROSYS, s.r.o., �s. Armády 282/15, 500 03 Hradec Králové, 7.12.2012   

P�i prohlídce objektu nebyly provedeny žádné pr�zkumné sondy, pouze byla provedena vizuální 
kontrola stávajících konstrukcí. Nosné konstrukce byly po vizuální prohlídce shledány bez jakéhokoliv 
porušení, proto mohou dále bez problému plnit svoji nosnou funkci. St�ešní konstrukce byly shledány 
též bez v�tších poruch a plní bezpe�n� dále svoji funkci.   

Bude nutné provést celkovou prohlídku fasády, a nesoudržná místa budou otlu�ena a vyspravena 
omítkou stejného typu, jako je omítka stávající. 
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Pro ú�ely tohoto projektu nebyly k dispozici žádné speciální pr�zkumy nebo m��ení. Stávající stav 
objektu byl zakreslen podle �áste�né p�vodní dokumentace a zam��ení stávajícího stavu. V rámci 
zpracování projektu provedl projektant prohlídku na míst� - zejména  obvodový pláš�, st�echa, 
spole�né komunika�ní prostory – provedl zakreslení stávajícího stavu objektu.  

P�i prohlídce objektu byla zjišt�na vlhkost v konstrukcích. P�ed samotným zateplením musí být tato 
vlhkost z konstrukcí odstran�na (tzn. ne odstran�ní d�sledku, ale p�í�iny vzniku vlhkosti). Tato vlhkost 
musí být ze zateplovaného zdiva zcela odstran�na. Následn� až na povrch bez vlhkosti m�že být 
proveden nový vn�jší zateplovací systém. 

Na budovách zasažených vlhkostí byl proveden vlhkostní pr�zkum. Záv�ry a požadavky na sanaci 
vlhkosti byly zapracovány do technického �ešení. P�ípadné úpravy sanací budou �ešeny s vybraným 
zhotovitelem dle aktuálního stavu konstrukcí v dob� provád�ní stavby.   

Zdivo v 1.NP objektu je do zna�né míry zasaženo vzlínající zemní vlhkostí. Investor nechal zpracovat 
v 12/2012 odborný posudek firmou HYDROSYS s.r.o. Hradec Králové, jehož výsledkem je „Zpráva 
z prohlídky„ budovy školy.  Prohlídka se týkala pr�zkumu vlhkosti zdiva. Dne 4.12.2012 byla proveden 
odborná vizuelní prohlídka objektu ZŠ zasaženého zvýšenou m�rou vzlínavou vlhkostí a povrchovou 
srážkovou vodou.  V rámci prohlídky bylo realizováno p�ístrojové m��ení vlhkosti zdiva dotykem, dále 
m��ení vlhkosti teploty vnit�ního prost�edí a kontrola povrchové teploty vnit�ního povrchu. Místa 
prohlídek byla zvolena tam, kde bylo dohodnuto se správcem objektu a tam, kde byl umožn�n p�ístup.  

Prohlídka byla provedena v suterénu objektu. Orienta�ní m��ení bylo provedeno ve t�ech vybraných 
místech.  

Nutno konstatovat na základ� provedené odborné prohlídky objektu, že na obvodovém a �áste�n� na 
vnit�ním zdivu  v suterénu (1.PP) jsou vnit�ní omítky poškozeny vzlínající vlhkostí a solemi.  Vizuelní 
kontrolou nebyla v celém rozsahu objektu zjišt�na žádná izolace proti zemní vlhkosti a ani 
ochrana vn�jšího líce suterénního zdiva proti srážkové vod�.  

Do stávajícího suterénního zdiva objektu proniká ve zna�né mí�e vzlínající zemní vlhkost p�es 
základové konstrukce. Spole�n� s vlhkostí byly do zdiva transportovány vodorozpustné soli – 
dusi�nany chloridy a sírany. Na povrchu omítek se v mnoha místech tvo�í výkv�ty solí. Soli 
krystaliza�ními tlaky p�i krystalizaci ve zdivu a v omítkách rozrušují materiály, poškozují povrch 
omítek, štuk i barevný nát�r. Postupn� se rozpadá celá omítka, odd�luje se od zdiva a opadává. 

Výše uvedené je zap�í�in�no bu� neexistující nebo nefunk�ní a výrazn� poškozenou hydroiozlací 
zdiva a základových konstrukcí. Vyšší vlhkosti zdiva v �ásti nacházející se pod niveletou upraveného 
terénu v okolí stavby m�že být negativn� ovliv�ována rovn�ž vsakováním srážkové vody z p�ilehlého 
terénu.  

Z výsledk� pr�zkumu a prohlídky vyplývá, že je nutno odstranit zvýšenou vzlínající zemní vlhkost 
nap�. chemickou injektáží a chránit vn�jší líc suterénního zdiva proti pronikající srážkové vod� a 
zkontrolovat funk�nost stávajících deš�ových svod�  v�etn� jejich napojení na kanalizaci.   

c.2 Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

Napojení na dopravní infrastrukturu:  
Stávající, bez úprav. Stavba bude p�ístupna ze stávajících komunikacích – ul. Jugmannova, Jana 
Harracha, K b�ízkám atd..  

Napojení na technickou infrastrukturu:
Stávající, bez úprav.
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d. Informace o spln�ní požadavk� dot�ených orgán�

V p�edložené dokumentaci jsou spln�ny všechny požadavky dot�ených orgán. Spln�ní požadavk�
dot�ených orgán� bude v dokladové �ásti doloženo jejich souhlasnými stanovisky.  

e. Informace o dodržení obecných požadavk� na výstavbu

V p�edložené dokumentaci jsou spln�ny a dodrženy obecné požadavky na výstavbu  - vyhl. �. 
268/2009 Sb. O technických požadavcích na stavby, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�.  V p�edložené 
dokumentaci jsou spln�ny a dodrženy obecné požadavky na výstavbu - vyhl. �.501/2006 Sb. O 
obecných požadavcích na využívání území, vyhl. �. 269/2009 Sb., kterou se m�ní vyhl.�. 501/2006. 

f.  Údaje o spln�ní podmínek regula�ního plánu, územního rozhodnutí, pop�ípad� územn�
plánovací informace u staveb podle § 104 odst. 1 stavebního zákona

Pro danou stavbu nebyly stanoveny regula�ní a územní podmínky. Stavba je v souladu s územním 
plánem m�sta.  

Sana�ní práce nekolidují s územn� plánovací dokumentací. Zastav�ná plocha se nem�ní. 

g. V�cné a �asové vazby stavby na související a podmi�ující stavby a jiná opat�ení v 
dot�eném území,

Z navržené realizace stavby neplynou podmi�ující investice mimo�ádného rozsahu. Tyto souvisí 
p�edevším se zabezpe�ením staveništ� a okolních ve�ejných ploch, zabezpe�ení zelen� a stávajících 
podzemních vedení, které dle situace nep�edpokládají jejich p�eložení. Budou provedeny díl�í úpravy 
v souvislosti s provád�ní fasády objekt� (zateplení, nová okna). Nelze však vylou�it výskyt 
mimo�ádných opat�ení b�hem výstavby. 

V dob� vzniku této projektové dokumentace je p�edpokládaný dodavatelský zp�sob realizace -  
jedním generálním dodavatelem.  Dodavatel musí respektovat platné vyhlášky týkající se bezpe�nosti 
zdraví p�i práci, hlukového a prašného zne�išt�ní okolí. Vybraný zhotovitel musí v pr�b�hu výstavby 
zajistit pot�ebné dopravní zna�ení omezující dopravu u aktuáln� provád�né �ásti stavby.  

Sana�ní práce realizované na stávajícím objektu ZŠ musí být koordinovány s dopravním provozem na 
m�stských komunikacích (ul. Jugmannova, Jana Harracha, K b�ízkám atd..) a provozem školy.  

B�hem výstavby musí být vždy zajišt�na bezpe�nost a dopravní obslužnost školy.  

Napojení na el. energii a vodu bude ze zdrojových míst ve stávajících objektech ZŠ. Blíže viz 
výkresová �ást tohoto projektu. 

Okolní terén kolem objekt� dot�ených sana�ními pracemi bude uveden do p�vodního stavu. 
P�ebyte�ná zemina bude odvezena na skládku. Její lokalita bude up�esn�na vybraným zhotovitelem. 
Doklad o uložení bude doložen p�i p�ejímacím �ízení. 

h.  P�edpokládaná lh�ta výstavby v�etn� popisu postupu výstavby
Zp�sob dodávky stavby - stavba bude provedena dodavatelsky, dodavatel bude vybrán výb�rovým 
�ízením.  

�asový plán stavby:   
Projekt stavby    : pro stavební povolení   02/2013
Zahájení stavby   : 2013   
Dokon�ení stavby  : 2015   
P�edpokládaná lh�ta výstavby : 2 roky 
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Termíny pro výstavbu jsou závislé na vydání stavebního povolení. P�edpokládaná doba výstavby �iní 
24 m�síc�.  

i. Statistické údaje  
Statistické údaje o orienta�ní hodnot� stavby bytové, nebytové, na ochranu životního prost�edí a 
ostatní v tis. K�, dále údaje o podlahové ploše  budovy bytové �i nebytové v m2,  a o po�tu byt�
v budovách bytových a nebytových.  

Dispozi�ní a architektonické �ešení je patrno z výkres� p�dorys�.  

Základní údaje o kapacit� stavby
Rozsah sana�ních prací je z�ejmý z výkresové �ásti. 

Celková bilance nárok� všech druh� energií
Tato problematika není sana�ními pracemi dot�ena. 

Vysoké Mýto, únor 2013           
Vypracoval :  ing.Vladimír Teplý  
  777 605 663, 465 424 472, kl. 500, teply@bkn.cz
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